
 

  

 

  

  كراسة شروط ومواصفات

وإدارة قصر افراح(وتشغيل وصيانة  ء)إنشا   

  (3معدل  48المعتمد رقم )ش ب ( بالمخطط 2استثماري ترقم ) لقطعةا

 بمحافظة بقيق–بحي النزهة 

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

بقيق  محافظة  د ةممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممب
 هممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممماجر



 
 

 

 

 
 

83من  1الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 محتوى الكراسة فهرس
 الصفحة المحتو ات م

 8 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات ل تأكد من تقد م كل الم ت دات المط و ة أ

 5 تعر ف المفردات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات ب

 6 الجدول الزمني المتوقع كجراء المزا دة حتى بدا ة سر اا العقد ودفع اك جار ج

 7 مقدمة 1

 4 وصف العقار 2

 9 اشتراطات دخول المزا دة والتقد م 3

 9 من  حق له دخول المزا دة 3.1

 9 لغة العطاء 3.2

 9 م اا تقد م العطاءات 3.3

 9 تقد م العطاءاتموعد  3.8

 11 موعد فتح المظار ف 3.5

 11 تقد م العطاء 3,6

 11 سر ة المع ومات 3,7

 11 كتابة الأسعار 3,4

 11 سر اا العطاءمدة  3,9

 11 الضماا 3,11

 11 موعد اكفراج عن الضماا 3.11

 12 م ت دات العطاء 3,12

 13 واجدات الم تثمر قدل إعداد العرض 8

 13 دراسة الشروط الواردة بال راسة 8.1

 13 الاستف ار حول بيانات المزا دة 8.2

 13 معا  ة العقار 8.3

 18 وأث اء فتح المظار فما  حق ل د د ة ول م تثمر قدل  5

 18 إلغاء المزا دة وتعد ل الشروط والمواصفات 5.1

 18 تأجيل موعد فتح المظار ف 5.2

 18 سحب العطاء 5.3

 18 العطاءتعد ل  5.8

 18 حضور ج  ة فتح المظار ف 5.5

 15 الترسية والتعاقد وت  يم  الموقع 6



 
 

 

 

 
 

83من  2الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 15 الترسية والتعاقد 6.1

 15 ت  يم الموقع 6.2

 16 الاشتراطات العامة 7

 16 توصيل الخدمات ل موقع 7,1

 16 البرنامج الزمني ل ت فيذ 7,2

افقات والتراخيص من  7,3  16 الد د ة والجهات ذات العلاقةالحصول على المو

 16 ت فيذ الأعمال 7,8

 16 م ئولية الأشراف على الت فيذ لدى الم تثمر 7,5

 17 حق الد د ة في اكشراف على الت فيذ 7,6

 17 تقر ر المقاول والم تب اله دس ي 7,7

 17 استخدام العقار ل غرض المخصص له 7,4

 17 التأجير من الداطن أو الت ازل عن العقد 7.9

 17 سداد الأجرة ال  و ةموعد  7,11

 14 متط دات ال لامة والأمن 7,11

 19 إلغاء العقد ل مصلحة العامة 7.12

 19 ت  يم الموقع ل د د ة بعد انتهاء مدة العقد 7.13

 19 أح ام عامة 7.18

 21 الاشتراطات الخاصة 4

 21 مدة العقد 4.1

 21 فترة التجهيز واكنشاء 4.2

 21 ال  وي العائد  4.3

 21 الم موح به النشاط الاستثماري  4.8

 21 فهم المشروع ومتط داته 4.5

 21  وقت ومدة التشغيل اليومية 4.6

 21  عن المخالفات الم ئولية 4.7

 21  تأميا الحراسات 4.4

 21  أماكن تجهيز الطعام 4.9

اقف ال يارات 4.11  21  مو

 21 والصيانةاشتراطات التشغيل  4.11

 22 اشتراطات التنظيم المكاني  4.12

 23 الذكية متطلبات  4.13

 23 اللوحات الإعلانية  4.18



 
 

 

 

 
 

83من  8الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 23  الدراسة التح ي ية ل تأثيرات المرور ة 4.15

 28 الغرامات والجزاءات 4.16

 28 القيمة المضافة 4.17

 28 الاشتراطات الف ية 9

 28 كود الد اء ال عودي ودليل اشتراطات الد اء 9.1

 25 أعمال مط و ة من الم تثمر 9.2

 26 الاشتراطات المعمار ة 9.3

 24 اكنشائيةالاشتراطات  9.8

 24/29 الطاقة كفاءة و الاستدامة متط دات 9.5

 31 لصحيةاشتراطات الأعمال ا 9.6

 31 الاشتراطات المي اني ية 9.7

 31 اشتراطات تركيب الغاز 9.4

 32 المرفقات 11

 32   نموذج العطاء 11

 33 ) كروكي ل موقع( طط العام ل موقعخالم 11.1

 38 نموذج محضر ت  يم عقار 11.2

 38 إقرار من الم تثمر 11.3

 35 اك جارعقد  11.8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  4الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 

 

 :المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات  تدقيق لمقدمي العطاءات قائمة .أ

  المم ممتممرونمميمممممما  ممتممعمميمما مممراعمممممماة الالممتممزام بممتممقممممممد ممم الممم مممممممممممتمم ممممممدات المممحممممممددة والمممممطمم ممو ممممممة فممي كممراسممممممممممممممممة الشمممممممممممروط والمممممواصمممممممممممفممممممات 

 أو عمممممن طممممممر ممممممق تممممممطممممممدمممممميممممممق الأجممممممهممممممزة الممممممذكمممممميممممممة  فممممممر     furas.momra.gov.sa اكلمممممم ممممممتممممممرونمممممميوذلممممممر عمممممن طممممممر ممممممق الممممممممممممموقممممممع 

 من الم مممممممممممتثمر أو من  فو مممممممممممممممه  –فيقمممممدم الأصمممممممممممممممل في  رف مختوم ومغ ق  الد  ي بممممماسمممممممممممتض ممممماء أصمممممممممممممممل خطممممماب الضممممممممممممممممماا 

 و  تمممب ع يممممه اسمممممممممممم الم مممممممممممتثمر وع وانممممه وأرقممممام هواتفممممه ورقم الفمممماك   في الموعممممد والم مممماا المع ن ع ممممه لفتح المظممممار ف 

 هالمشار إلي اكل ترونيصورة من الضماا الد  ي في الموقع  أرفاقمع 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ الم ت د م

   .نموذج العطاء 1

2 
موقعة من الم ممممتثمر وإرفاق إ صممممال الدفع الذي )وملحقاتها كراسممممة الشممممروط والمواصممممفات 

 .تم به شراء ال راسة(
  

   .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 3

   .ل توقيعإثدات أا الم ئول عن الشركة أو وكي ها الذي وقع على العطاء لد ه الصلاحية  8

5 

خطاب  مممممممممماا من ب ر معتمد لدى الد ر المركزي ال مممممممممعودي سممممممممماري المفعول لمدة لا تقل 

(من %25وأا   وا بقيمممممة لا تقمممل عن ) المظمممار ف (  ومممما من التممممار   الحممممدد لفتح 91عن )

 قيمة العطاء ال  وي.

  

   صورة سار ة المفعول من السجل التجاري. 6

   .صورة من شهادة الزكاة والدخل سار ة المفعول  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجار ة سار ة  4

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمي ات  9

   بال عودة.صورة من شهادة الالتزام  11

   إذا كاا الم تثمر غير سعودي. الأج بيصورة رخصة الاستثمار  11

   .الأفراح وإدارة قصور صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل  12

 

 ملحو ة: سيتم استدعاد العروض التي تتضمن  ماا ب  ي ساري لمدة أقل من المدة المط و ة بهذه ال راسة.



 
 

 

 

 
 

83من  5الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 

 

 

 :والمواصفاتالشروط  كراسةتعريف المفردات الواردة ب .ب
 نشاءه وصيانته وإدارته من قدل الم تثمر.هو قصر الأفراح المراد إ المشروع

 .قصر الأفراحموقعها  والتي  قام ع يها  تمحدد الد د ةهو أرض  العقار

 تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل قصور الأفراح.هو شركة أو منس ة مرخصة  الم تثمر

 لدخول المزا دة اكل ترونية عن  مقدم العطاء
ً
 طر ق )فر (هو الشركة أو المنس ة التي تقدم عر ا

 قصر الأفراح
رة من يستقدال أعداد كدلا مصممة لمعارض بأنواعها  والم اسدات والقامة اكخصصة لمي انمدالهي ا

 الف ادق أخرى( مثلي نمدابم تق ة أو ملحقة  ينوقد ت وا مدا .وقت واحدبشخا  لأا

 الم اف ة
هي فتح المجال ل م اف ة بيا بيا الم تثمر ن لاستثمار العقارات الد د ة والخدمات المرتدطة بها وفق أح ام 

 
ً
 لها.لائحة التصرف بالعقارات الد د ة والقرارات الصادرة ت فيذا

 الم اف ة اكل ترونية

  قدم الم تثمر ن عطاءاتهم بالم اف ة بإحدى الطرق التالية:

 furas.momra.gov.saعن طر ق الموقع اكل تروني     -1

 عن طر ق تطديق )فر ( بالأجهزة الذكية    -2

 ال راسة
 كراسة الشروط والمواصفات.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  6الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 

 

 : حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة جـ.

 التار   كيفية تحد د التار   الدياا

  التار   الذي تم فيه النشر تار   اكعلاا

  كما هو محدد في اكعلاا آخر ميعاد لتقد م العطاءات

  كما هو محدد في اكعلاا موعد فتح المظار ف

  تحدده الد د ة إعلاا نتيجة المزا دة

  تحدده الد د ة موعد اكخطار بالترسية

تار   توقيع العقد لمن ترسو ع يه 

 المزا دة

 من تار   إشعار  خلال
ً
خم ة عشر  وما

الد د ة ل م تثمر بمراجعتها  فإا لم  راجع 

 رسل له إشعار نهائي  ويعطي مه ة إ افية 

 خم ة عشر.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تار   ت  يم العقار 

 بدا ة سر اا مدة العقد

محضر  بالعقار بموجمن تار   ت  يم 

ت  يم موقع من الد د ة والم تثمر وإذا لم 

 تم توقيع الم تثمر على محضر ت  يم 

 وتح ب بدا ة 
ً
العقار  تم إشعاره خطيا

 سر اا مدة العقد من تار   اكشعار.

 

  ع د توقيع العقد  موعد سداد أجرة ال  ة الأولى 

  في بدا ة كل س ة إ جار ة  موعد سداد أجرة ال  وات التالية



 
 

 

 

 
 

83من  7الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 

 

 :مقـدمــة.  1

في طرح م اف ة عامة على الم تثمر ن عن طر ق الم اف ة اكل ترونية)فر ( بيا الم تثمر ن لتأجير  بقيقمحافظة  ترغب ب د ة

وفق التفاصيل المدي ة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة   والتي توضح  أفراح قصر  ةإدار و موقع مخصص كقامة وتشغيل 

 . المع ومات التي  جب على الم تثمر ن اكحاطة بها   ومراعاتها ع د تقد م عطاءاتهم لهذه المزا دة

ف ية  والمواصفات الوتهيب الد د ة بالم تثمر ن القراءة المتأنية والدقيقة لمحتو ات ال راسة ل تعرف على الاشتراطات 

والجوانب القانونية ل عقد  والتزامات الم تثمر  بما  م  ه من تقد م عطاء مدروس  تيح له الفوز بالفرصة الاستثمار ة المتاحة  

و حقق ل د د ة أهدافها وترحب الد د ة بالرد على أ ة استف ارات أو استيضاحات من الم تثمر ن الراغديا في دخول المزا دة  

 :ن تقد م الاستف ارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاليةو م 

  التوجه إلى اكدارة المذكورة أدناه بالد د ة وتقد م الاستف ار م تو ا: 

 ت مية الاستثمار إدارةإدارة :    

  :  مفاك                       1135662331 ت يفوا :  

  اكل ترونيأو من خلال الموقع Furas.momra.gov.sa 

  فر   اكل ترونيةأو من خلال تطديق الأجهزة  

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  3الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 العقار:وصف .  2
 أفراح قصروإدارة إنشاء وتشغيل وصيانة  النشاطنوع 

 قاعة أفراح مع مطد  خا  بالقاعة م ونات النشاط

 

 موقمع العقمممار

 

 محافظة بقيق  الدممممم د ة: بقيق المد  مممممممممة:

 النزهة الحممممممي: الغ قالشمممممممارع:  

   (3)استثماري ت رقم العقار: 3معدل  48ش ب  رقم المخطط:

  باركود الموقع

 

 حممدود المعقار

 :
ً
  متر 51.11 بطممممممول: متر 4نافذ عرض شمممممممممممالا

 
ً
اقف سيارات م :ج ممممممممممو ا  متر51.11  بطممممممول: متر 31و  يها شارع عرض  2مو

 
ً
     متر111.11 بطممممممول: متر 21شارع عرض  :شمممممممممممرقا

:مممغممممممممممم
ً
      متر111.11 طممممممول:ب 2استثماري ت ر ا

 أرض فضاء  نوع العقار

 ( خم ة الاف متر مربع2م5111) م احة الموقع

  م احة المداني

  عدد الأدوار  

 خرسانه م لح نوع الد اء

 

 بالعقار:الخدمات 

  الخدمات القر دة من الموقع مثل ال هر اء والماء والصرف الصحي والهاتف

 :بيانات أخرى 
............................................................................................................................... 

 معا  ة الموقع على الطديعة:

  عممممملمممممى ممممممقممممممدم المممممطممممم ممممممب أا ةمممممعمممممما مممممن الممممممممممموقمممممع ممممممعمممممما ممممم ممممممة تممممممامممممممة نممممممافممممميممممممة لممممملمممممجمممممهممممممالممممممة وأا  مممممقمممممدممممم ممممممه كمممممممممممما همممممو عممممملمممممى حممممممالمممممتممممممه 

 وأا  درس كافة الجوانب الخاصة بالشروط الم انية ل موقع.



 
 

 

 

 
 

83من  9الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 :والتقديماشتراطات دخول المزايدة .  3
 : من  حق له دخول المزا دة 

التقدم في هذه الم اف ة. و حق ل د د ة استدعاد  قصر أفراحفي مجال إنشاء وإدارة مشروع  الخبرةذات  والمنس ات حق ل شركات  

و لمدة )سنتيا( من تار   الح م أ قضائية الم تثمر الذي  ثبت تعثره في مشروع استثماري بح م أو قرار نهائي صادر ن من جهة 

 القرار.

 الاستثمار الأج بي.ة ري على الشركات والمنس ات غير ال عود ة نظام  

     العطاء:لغة  

ال غة الرسمية في المم  ة العر ية ال عود ة فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع الم اتدات  يالعر ية هلما كانت ال غة  

من ذلر ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي  ىوي تثنبما في ذلر العطاء وجميع مرفقاته و ياناته  المشروع  االمتع قة بهذ

  جوز أا ت وا بال غة اكنج يز ة.

في حال التقدم بم ت د بأي لغة أخرى  تم ترجمته إلى ال غة العر ية عن طر ق مقدم العطاء من خلال م تب ترجمه معتمد ويعتبر ال ص  

                                                                                                   .مضموا أو الالتداس في ال الاختلافالعربي هو المعول ع يه في حال 

 العطاءات:م اا تقد م  

قدم العطاءات عن طر ق الموقع اكل تروني
ُ
كل الم مممممممت دات المط و ة  أرفاقأو عن طر ق تطديق الأجهزة الذكية  فر   و تم  furas.momra.gov.sa ت

 
ً
 ولا  قدل أي عطاء  قدم خارج الم صةفي كراسة الشروط والمواصفات ال ترونيا

 العطاءات:موعد تقد م  

و وابة الاستثمار الد دي ولن  قدل أي عطاء  اكل ترونية( فر )  جب أا تقدم العطاءات ح ب الموعد المحدد باكعلاا بالجر دة الرسمية أو م صة

 أو ة  م لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  هذابعد  رد 

 المظار ف:موعد فتح  

 فر . جب أا تقدم العطاءات ح ب الموعد المحدد باكعلاا بالجر دة الرسمية أو م صة 



 
 

 

 

 
 

83من  11الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 العطاء:تقد م  

تقد م العطاءات عن طر ق الم اف ة اكل ترونية بم صة )فر ( و تم إفاق كامل الم ت دات المط و ة ب راسة الشروط والمواصفات  

.
ً
 ولا  قدل أي عطاء  قدم خارج الم صة إل ترونيا

د الواردة التام بما تقض ى به الد و  على الم تثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلر طداعة أو كتابة بالمداد  والالتزام 

 ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 اتمه. وإذبخ جب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع ع يها من الم تثمر نف ه  أو الشخص المفوض من قد ه  وكذلر ختمها  

 لن دة ل شركات  أو مصحو ا بوكالة شرعيةقدم العطاء من شخص مفوض  جب إرفاق أصل التفو ض مصدقا من الغرفة التجار ة با

 المع ومات:سر ة  

ع ولا  م ن لأي طرف أو جهة الاطلا  ال ر ة جميع المع ومات والم ت دات المقدمة من الم تثمر ن عن طر ق الم اف ة اكل ترونية تتمتع ب امل 

 الد د ة.نظاما لدى  ع يها سوى في  وم وموعد فتح المظار ف وذلر من قدل المخول لهم

 الأسعار:كتابة  

  جب على الم تثمر ع د إعداد عطائه أا  راعى ما  لى:

 لمتط دات كراسة الشروط والمواصفات 
ً
 .أا  قدم ال عر بالعطاء وفقا

( بالر ال ال عودي 
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .تدوا الأسعار في العطاء أرقاما

 ختمه.و  ال عر  جب أا تعاد كتابته من جد د بالحروف والأرقام  والتوقيع ع يه  فيتصحيح أو تعد ل  وأيلا  جوز ل م تثمر ال شط  أو المحو  أو الطم    

 العطاء:مدة سر اا  

 من التار   المحدد لفتح المظار ف  ول د د ة الحق في ط ب مد سر اا العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلر  91مدة سر اا العطاء )
ً
( ت عوا  وما

ً
 وما

 العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقد مه  وحتى نها ة مدة سر اا العطاء.و دقى 

 :الضماا 

شممممم ل خطاب  مممممماا من ب ر معتمد  فيقيمة العطاء ال ممممم وي و قدم  ن(  م%25 جب أا ُ قدم مع العطاء  ممممماا ب  ي بقيمة لا تقل عن ) 

لدى منسمممممم ممممممة الد ر المركزي ال ممممممعودي  وأا   وا غير مشممممممروط  وغير قابل لفلغاء  وأا   وا واجب الدفع ع د أول ط ب من الد د ة  

 لمممدة لا تقمل عن )
ً
 91دوا الحماجمة إلى إنمذار أو ح م قضممممممممممممائي  كمما  جمب أا   وا خطمماب الضمممممممممممممماا سممممممممممممار ما

ً
د لفتح من التممار   المحمد (  ومما

 ل تمد د ع د الحاجة
ً
 .المظار ف  وقابلا

   وا خطابأو  ال  وي.( قيمة العطاء %25أو ت وا قيمة الضماا به أقل من قيمة ) الضماا ة تدعد كل عطاء لا  رفق به أصل خطاب  

 بغير اسم الم تثمر  ولي  ل م تثمر الحق في الاعتراض على الاستدعاد الضماا مقدما

 لضماا:اموعد اكفراج عن  

   فور قرار الترسية. لأصحاب العطاءات المقدولة  المزا دة و رد رد الضماا لأصحاب العطاءات غير المقدولة فور الدت في 

 العطاء:م ت دات  

 : جب على الم تثمر استيفاء وإرفاق الم ت دات التالية و الترتيب الوارد ذكره



 
 

 

 

 
 

83من  11الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 بختمه  مع إثدات تار   التوقيع.نموذج العطاء والتوقيع ع يه من الم تثمر  أو ممن  
ً
  فو ه لذلر  ومختوما

 لالتزام 
ً
لم تثمر ا كراسة الشروط ومواصفات الم اف ة وملحقاتها المختومة بختم الد د ة الرسمي  موقعا ع يها من الم تثمر ومختومة بختمه  تأكيدا

 شروط والمواصفات بموجده.تم شراء كراسة ال الذيالمط ق بما ورد بها  و جب إرفاق صورة إ صال الدفع 

اته طاء ومرفقتوكيل رسمي موثقا من الغرفة التجار ة إذا كاا المتقدم شركة  أو وكالة شرعية إذا كاا المتقدم منس ة  وذلر إذا قام بالتوقيع على الع 

 شخص غير مقدم العطاء.

 لد ه الصلاحية ل توقيع نيابة عن الشركة. وقع على العطاء ومرفقاته الذيإرفاق ما  ثبت أا الم ئول عن الشركة أو وكي ها  

 صورة سار ة المفعول من السجل التجاري. 

 إذا كاا الم تثمر غير سعودي. الأج بيصورة من رخصة الاستثمار  

 أعلاه(. 3/4في الد د  خطاب  ماا من ب ر معتمد لدى الد ر المركزي ال عودي )وطدقا ل شروط الواردة  

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سار ة   

 المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجار ة سار ة  

 .صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمي ات الاجتماعية 

 .بال عودةصورة من شهادة الالتزام  

 .قصور أفراحصور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  12الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 العرض:واجبات المستثمر قبل إعداد .  4

 دراسة الشروط الواردة بال راسة 

افية  الواردة دراسة الشروط والمواصفاتعلى الم تثمر دراسة ب ود كراسة  وإعداد العرض وفقا لما تقض ي به هذه الشروط  ودقيقة و

 والمواصفات  وعدم الالتزام بذلر ةعطي الحق الد د ة في استدعاد العطاء.

 الاستف ار حول بيانات المزا دة 

 للحصول على اك ضاح  الم اف ة في حالة غموض أو عدم و وح أي ب د من ب ود 
ً
 جب على الم تثمر الاستف ار من الد د ة خطيا

الرد على ب اللازم قدل تقد مه لعطائه  وذلر بمدة لا تقل عن عشرة أ ام من التار   النهائي المحدد لتقد م العطاءات  وستقوم الد د ة

الاستف ارات كتابة ل ل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خم ة أ ام قدل الموعد المحدد لفتح المظار ف  

 .ولن ةعول على أ ة استف ارات أو إجابات شفو ة

 معا  ة العقار 

 على الم تثمر وقدل تقد م عطائه أا  قوم بمعا  ة العقار معا  ة تامة نافية للجه
ً
 تاما

ً
الة  وفق الحدود المعتمدة  وأا  تعرف تعرفا

  .على الأو اع ال ائدة به

 الادعاء أو الاحتجاج بأ ة جهالة بخصمممممممممممو  
ً
ويعتبر الم مممممممممممتثمر قد اسمممممممممممتوفى هذا الشمممممممممممرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيج لا  حق له لاحقا

 .العقار والأعمال المتع قة به

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  18الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 :المـظاريفقبل وأثناء فتح  يحق للبلدية وللمستثمرما .  5

 إلغاء المزا دة وتعد ل الشروط والمواصفات 

افقة صممممممماحب الصممممممملاحية إذا اقتضمممممممت المصممممممملحة العامة ذلر. و حق لها   جوز ل د د ة إلغاء المزا دة قدل فتح المظار ف بعد أخذ مو

جب خطاب أو إخطار إلى جميع الشمركات أو اك مافة أو الحذف أو التعد ل لمضمموا أي ب د من ب ود كراسمة الشمروط والمواصمفات بمو 

على أا تعتبر أ ة إ مافة أو حذف أو تعد ل تم  المظار ف المنسم مات التي قامت بشمراء كراسمة الشمروط والمواصمفات  وذلر قدل فتح 

 لجميع المت اف يا.
ً
 إخطار الشركات أو المنس ات به جزء لا  تجزأ من هذه الشروط والمواصفات وم زما

 للج ة الاستثمار التوصية بإلغاء الم اف ة العامة في أي من الحالات الاتي بياناتها:كما  جوز 

 التصرف بالعقار. فقا للائحةالأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة و 

 الثانمية: إذا تدبا للج ة أا جميع العروض المقدمة غير م اسدة.

 مت اف يا.الثالثمة: إذا لم  توصل إلى نتيجة عن طر ق المفاو ة مع ال

 تأجيل موعد فتح المظار ف 

على أا   وا ذلر قدل موعد فتح المظار ف  وإذا تم  ذلر  حق ل د مد ة تأجيل تار   وموعد فتح المظار ف إذا ما دعت الضممممممممممممرورة إلى 

 ذلر فإا الد د ة ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء 

 فتح المظار ف.لا  حق ل م تثمر سحب عطاءه قدل موعد 

 تعد ل العطاء 

 عطممائممه بعممدمن صمممممممممممماحممب العطمماء بوجود خطممأ في  ادعمماءلا  جوز ل م ممممممممممممتثمر إجراء أي تعممد ممل في عطممائممه بعممد تقممد مممه  ولن   تفممت إلى أي 

 تقد مه.

 حضور ج  ة فتح المظار ف 

 لشممممممممممممممركممممممةو مممجممممممب أا  ممم ممموا مممم ممممممدوب ا الممممحممممممدد  مممحمممق لممم مممم ممممممممممممممتمممثمممممممر أو مممم ممممممدو ممممممه حضممممممممممممممور جممم  مممممممممممممممممة فمممتمممح المممممممظممممممار مممف فمممي الممممممموعممممممد 

 بوكالة شممممممرعية أو تفو ض من مد ر الشممممممركة أو 
ً
أو المنسمممممم ممممممة المفوض لحضممممممور ج  ممممممة فتح المظار ف سممممممعودي الجن ممممممية  مصممممممحو ا

 المنس ة مصدقا من الغرفة التجار ة ولا  حق الاعتراض لمن لم  حضر الج  ة.



 
 

 

 

 
 

83من  14الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 :الموقعالترسية والتعاقد وتسليم .  6

 الترسية والتعاقد 

وتقد م التوصية لصاحب  لدراستها بعد أا ت ت مل لج ة فتح المظار ف إجراءاتها تقدم العروض إلى لج ة الاستثمار  

  الصلاحية بما تراه.

 من تار   اكخطار لاست مال اكجراءات  وإذا لم نذار  تم إ 
ً
من رست ع يه الم اف ة لمراجعة الد د ة خلال خم ة عشر  وما

 أخرى  وفى حالة تخ فه عن مراجعة الد د ة بعد  راجع خلال هذه 
ً
المدة   رسل له إخطار نهائي  ويعطى مه ة خم ة عشر  وما

 المدة اك افية  تم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضماا.

افقة صاحب الصلاحية ترسية المزا دة على صاحب العطاء الثاني ب ف  قيمة العطاء الأول   لذي ا  جوز ل د د ة بعد أخذ مو

 رست ع يه المزا دة  ولم ة ت مل اكجراءات خلال المدة المحددة.

العروض   أو إذا اقترا أعلى العروض  ىوكانا أعلإذا ت اوى عر اا أو اكثر  العروض الأعلى جوز ل د د ة التفاوض مع أصحاب  

.
ُ
 بتحفظ أو تحفظات  أو إذا كانت العروض غير م اسدة ماليا

 لفجراءات ال ظامية  
ٌ
في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دوا ت فيذ المشروع سيتم إلغاء الم اف ة أو العقد وفقا

 وسترد الد د ة ل م تثمر قيمة ما سدده من أجرة ع د توقيع العقد دوا تعو ض أخر من أي نوع. 

 ت  يم الموقع 

موقع من الطرفيا  وذلر بعد توقيع العقد مداشرة ما لم   ن ه اك عائق  تم ت  يم الموقع ل م تثمر بموجب محضر ت  يم  

 لدى الد د ة  حول دوا ذلر  وبشرط ألا تز د المدة من تار   توقيع العقد وتار   الاستلام عن شهر واحد.

 ه ع وانى في حال تأخر الم تثمر عن التوقيع على محضر ت  م الموقع تقوم الد د ة بإرسال إشعار خطى ل م تثمر عل 

 وتح ب بدا ة مدة العقد من تار   اكشعار.

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  15الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

  :العامة تالاشتراطا .  7
 توصيل الخدمات ل موقع 

... وغيرها( على م ئوليته الخاصة  و تحمل كافة  -هاتف -صرف صحي -مياه - تولى الم تثمر توصيل الخدمات ل موقع )كهر اء

 الم تثمر أا  ن ق في ذلر مع اكدارة المع ية بالد د ة ومع الجهات ذات الص ة.الت اليف والرسوم المرتدطة بذلر  وعلى 

 البرنامج الزمني ل ت فيذ 

 المراحل المخت فة لفنشاء والتشغيل.
ً
 ل ت فيذ  متضم ا

ً
 زم يا

ً
   تزم الم تثمر أا  قدم ل د د ة برنامجا

افقات والتراخيص من الد د ة والجهات ذات العلا   قةالحصول على المو

افقات والتراخيص من الد د ة والجهات الأخرى ذات   علاقة.ال  تزم الم تثمر بعدم القيام بت فيذ المشروع قدل الحصول على المو

 )وزارة التجارة والص اعة  والدفاع المدني  ... وغيرها(.

 ت فيذ الأعمال 

 جب على الم تثمر أا ة  د مهمة إنشاء قصر الأفراح إلى مقاول لد ه خبرة وسابقة أعمال في ت فيذ مثل هذه الأنشطة  وأا  وقع معه 

ادات كما  جب على الم تثمر أا  قدم شه الد اء عقد ت فيذ المشروع و تم اعتماد هذا العقد من الد د ة قدل ت  يم الم تثمر ترخيص 

  مقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت ح ن تأد ته للأعمال التي التزم بها.الخبرة ال ابقة ل

 م ئولية الأشراف على الت فيذ لدى الم تثمر 

  جب أا ة  د الم تثمر مهمة اكشراف على الت فيذ إلى م تب ه دس ي استشاري معتمد   وا من واجداته:

  الاشتراك في ت  يم موقع المشروع ل مقاول 

  عة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قدل مداشرة الت فيذ وو ع الملاحظات الف ية ع يها وإبلاغ الد د ة بأي ملاحظات   وا مراج

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. 

 لت فيذ الأعمال طدقا لمواصفات العقد وأصول الص اعة  المتابعة الم تمرة 

 ي ات المواد التي  قدمها المقاول وتقد م التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد ل مخططات وع 

  والتي   ال زومتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الف ية ع د  و  وإبداء التوصيات اللازمة لح ها الت فيذ دراسة المش لات التي قد تظهر أث اء

 ت اعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  بشرط ألا  ة المخت فبيا ع اصر المشروع  والتن يق المش لات والتي من شأنها تلافي  المشروع إجراء التغييرات والتعد لات غير الجوهر ة في

افقة الد د ة على الز ادة وخصم الوفر على المقاول. ز ادة في ت  فة المشروع أو نقص في الت اليف إ هتت بب في    تم مو



 
 

 

 

 
 

83من  16الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 شراف على الت فيذحق الد د ة في اك  

 للاشتراطات  
ً
ل د د ة الحق ال امل في اكشراف على الت فيذ بجميع مراح ه ل تأكد من التزام الم تثمر بالت فيذ طدقا

 والمواصفات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 ل شروط  تزم الم تثمر بت دية متط دات الد د ة فيما  تع ق بأوامر التغيير  
ً
 واكصلاح لما تم تركيده وت فيذه مخالفا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

افقة  تعيا على   افقة الد د ة  وفى حالة المو لا  جوز ل م تثمر إجراء أ ة إ افات أو تعد لات جد دة في التصاميم إلا بعد مو

افقة الخطية والترخيص  الم تثمر أا  قدم ل د د ة مخططات كام ة من المواصفات الف ية من أجل الحصول على المو

 اللازم

 

بالمعا  ة وعمل محضر  ديا أا  الم نولالمه دس  مالد د ة ليقو  بإشعار  تزم الم تثمر بعد الانتهاء من أعمال اكنشاء  

 الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. والشروطالت فيذ تم طدقا ل مواصفات 

 والم تب اله دس يتقر ر المقاول  

 نبعد الانتهاء من ت فيذ كافة الأعمال وقدل ال ماح بالتشغيل  قدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على الت فيذ تقر را الى الد د ة ع

 ومطابقته ل مواصفات.قصر الأفراح  طر ق الم تثمر  وضحاا فيه م ئوليتهما عن ت فيذ

 استخدام العقار ل غرض المخصص له 

مخالفة لذلر  ترتب ع يها فسخ  وأيإعلاا الم اف ة العامة.  أج ه فيخصص من  يوز ل م تثمر استخدام العقار لغير النشاط الذلا  ج

 .العقد  وسحب العقار من الم تثمر

 التأجير من الداطن أو الت ازل عن العقد 

الددء في الد اء والتجهيز   أو الت ازل عن العقد إلا بعد  لا  حق ل م تثمر تأجير العقار من الداطن ل امل أو أي جزء م ه ل غير إلا بعد 

افقة أو الرفض ب اء على تقد رها ل موقف على أا ت طدق ع يه نف   افقة خطية من الد د ة والتي  حق لها المو الحصول على مو

 شروط الم تثمر الأصلي قدل الددء في الد اء والتجهيز.

افق فيها الد د ة ل   م تثمر على التأجير من الداطن    وا الم تثمر م نولا بالتضامن مع الم تأجر من الداطن في الحالات التي  و

 أمام الد د ة عن كامل مد غ العقد والالتزامات الم صو  ع يها في هذا العقد

 موعد سداد الأجرة ال  و ة 

ي الموعد المذكور  تم مصادرة الضماا الد  ي ت دد أجرة ال  ة الأولى ع د توقيع العقد  وفي حالة عدم التزام الم تثمر بال داد ف 

إ جار ال  وات التالية  فيتم سداده  في بدا ة كل س ة إ جار ة  و حد أقص ى عشرة أ ام من بدا ة ال  ة  ماالمقدم من الم تثمر  أ

 اك جار ة.

 ميلاد ا  ددأ احت ابها من تار   بدء مدة العقد  )12(في تطديق أح ام هذا الد د  ةعد مقدار ال  ة التعاقد ة  
ً
ر شهرا

َ
 اث ا عَش

 متط دات ال لامة والأمن 

 .بما  لي:   تزم الم تثمر



 
 

 

 

 
 

83من  17الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

أو حوادث تصيب الأشخا  أو الأعمال أو الممت  ات العامة  وقوع أ رار والاحتياطات اللازمة لم ع  اكجراءاتاتخاذ كافة  

 والخاصة.

التجهيزات والخدمات ال هر ائية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات والخدمات بحيج تق ل من أا  تم تصميم وتركيب كافة  

 احتمالات حدوث الحر ق وانتشاره من م طقة إلى أخرى.

التي  جب على العام يا اتخاذها لحيا  اكجراءات أو إ ضاحفي أوقات الطوارئ  قصر  جب على الم تثمر و ع خطة كخلاء ال 

 حضور الدفاع المدني.

 ت ظيم الحركة المرور ة خارج الموقع وو ع اكرشادات والتع يمات المرور ة اللازمة. 

ا من وما ة تجد ع يه  دفاع المدنيالمد ر ة العامة ل قدلوالوقا ة الصادرة من  وتع يمات ال لامة العامةالالتزام باشتراطات  

 ت.تعد لا 

 

  وا الم تثمر م ئولا م ئولية كام ة عن كافة حوادث الوفاة وإصابات العمل التي قد تلحق بأي من العمال والمو فيا  

باحتياطات ال لامة أث اء تأد ة العمل و تحمل وحده  التزامهأو تلحق بالمارة أو المركدات نتيجة عدم  بالعمل أث اء قيامهم 

   على الد د ة أدنى م ئولية عن ذلر.ولي والمطالدات كافة التعو ضات 

 إلغاء العقد ل مصلحة العامة 

افقمة وز ر الشممممممممممممئوا الد مد مة والقرو مة إلغماء العقمد  قدل انتهاء مدة التأجير أو الاسممممممممممممتثمار  لأسممممممممممممداب تتع ق بالمصمممممممممممملحة   جوز ل د مد مة بعمد مو

 تار   إشعاره.من  العامة  بعد إشعار الم تأجر أو الم تثمر بذلر  وانقضاء ثلاثة أشهر

 ت  يم الموقع ل د د ة بعد انتهاء مدة العقد 

قدل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الد د ة بإشعار الم تثمر بموعد حضوره لت  يم الموقع  وفي حالة عدم حضوره  تم استلام  

 الد د ة.الموقع غيابيا  وإشعار الم تثمر بذلر  والتحفظ على ما به دوا أدنى م ئولية على 

تنول م  ية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية والثابتة التي  قيمها الم تثمر على العقار إلى الد د ة  بعد انتهاء مدة العقد  

دوا أي تعو ض عنها  وي  مها الم تثمر بحالة جيدة وصالحة للاستعمال  و تم استلام الموقع خالي من  -إا وجدت-وتمد داته 

 ضر استلام موقع من الطرفيا ُ ذكر فيه كافة محتو ات العقارالشوائب بموجب مح

 أح ام عامة 

 .جميع الم ت دات والمخططات ووثائق العطاء المتع قة بهذه المزا دة هي م ر ل د د ة بمجرد تقد مها 

 ي هو المعمول به في العقد.ميلادالتقو م ال 

تحم ه من مصار ف أو رسوم نتيجة تقد م عطائه في حالة عدم لي  ل م تثمر الحق في الرجوع إلى الد د ة بالتعو ض عما  

 قدوله.

بموجب الأمر ال امي ال ر م رقم تخضع هذه المزا دة للائحة التصرف بالعقارات الد د ة وتع يماتها الت فيذ ة الصادرة  

 هم29/16/1881بتار    81152

 
 



 
 

 

 

 
 

83من  13الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 الخاصة: الاشتراطات.  8

 مدة العقد 

 ( تددأ من تار   ت  م الم تثمر ل عقار من الد د ة.وعشروا س هخم ة ) (س ه 25مدة العقد )

 فترة التجهيز واكنشاء 

( من مدة العقد ل تجهيز واكنشاء  وت وا هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفي حالة عدم قيام %5تعادل ) وم ( 883 م ح الم تثمر فترة )

 الزم ية الم موح بها ل تجهيز واكنشاء  تم فسخ العقد.الم تثمر بالددء في ت فيذ المشروع خلال الفترة 

 العائد ال  وي  

 (.% 11ل د د ة الحق في ز ادة العائد ال  وي كل خم  س وات بن دة )

 الم موح به الاستثماري  النشاط 

 ولا  جوز ل م تثمر استعمال الأرض في غير هذا النشاط. قصر أفراحالنشاط الاستثماري الم موح به هو 

 فهم المشروع ومتط داته  

  راعي ما  لي: أا جب على الم تثمر 

 تقييم وحصر اكم انيات والمزا ا الطديعية ل موقع والاستفادة منها استفادة تامة. .1

 فيها.تحقيق الت اسق بيا المشروع والم طقة ال ائن  .2

اقع الدد  ة. و تحمل كافة ت اليف  ابق لضماا   تزم الم تثمر بت و ة وإصلاح الموقع ال  اكم ال قل وفي كل الحالات   تزم الم تثمر بال قل إلى المو

 ح ن المظهر.

 وقت ومدة التشغيل اليومية 

ة تشغيل قصور الأفراح والتن يق معها لتحد د وقت ومد  تزم الم تثمر بتطديق الأنظمة والتع يمات الصادرة من الجهات الح ومية المختصة حول 

 التشغيل اليومية.

 أماكن تجهيز الطعام 

 راعى الم تثمر الع ا ة التامة بالمتط دات الصحية والاهتمام بال ظافة في القصر بصفة عامة وفي أماكن تجهيز الطعام بصفة  

 عم والمطاب .خاصة  والالتزام في ذلر بالتع يمات الد د ة المتع قة بالمطا

فيم  ه أا ةشترط على صاحب الم اسدة أا  قوم  الد د ة إذا كاا لصاحب القصر محلات تغذ ة معتمدة ومرخصة من  

 .وعلى صاحب القصر توفير الأنواع والم تو ات ح ب الط ب ع يها بالطد  في محلاته ح ب الأسعار التي  تفق 

 بالمطاب  داخل قصور الأفراح كعداد الولائم والحفلاتاستيفاء الاشتراطات الد د ة المتع قة         

 اشتراطات التشغيل والصيانة 

 وتركيدات صحية ومعدات وأثاث وأنظمة ت ييف  كهر اء عامه لقاعة الأفراح وكافة تجهيزاتها من:  تجري بصورة دور ة صيانة  

 ال لامة وغيرها

 



 
 

 

 

 
 

83من  19الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

ثلاثة أشهر( من م تب ه دس ي معتمد من الد د ة عن أعمال الصيانة  جب على الم تثمر أا  قدم ل د د ة تقر را دور ا )كل  

 التي تمت مدي ا به تفاصيل اكصلاحات والاستددالات التي نفذت.

 جب على الم تثمر أا ةعمل على تأميا عدد من الأفراد المدر يا ب فاءة على مواجهة حالات الطوارئ ولديهم القدرة على  

ل اكسعافات الأولية وحفظ لحر ق وإخلاء الأفراد من المدنى في حالات الطوارئ والقيام بعماستخدام أجهزة ومعدات إطفاء ا

 الأمن والتن يق مع الجهات المختصة.

إجراء الصيانة الدور ة والوقائية على الع اصر اكنشائية وكافة التجهيزات والتمد دات والتوصيلات والمعدات من كهر اء وتركيدات  

 ال لامةاا مع يها لض الاطلاع الأمانةالد د ة أو  لمن وبيو حق  المنشأة بسجلاتبعتها  من خطة زم ية تحفظ   ومتاسلامةوأنظمة 

 .الأوقاتجميع  يوالصحة العامة ف

 .التدر ب على خطة مواجهة اكخلاء أث اء الحر ق أو الطوارئ  

 اشتراطات الت ظيم الم اني  

اقع قاعات الم اسدات )قصور الأفراح(   على شارع مخصص للاستعمال التجاري  و م ن فتح مداخل جهة الشوارع الفرعية ت وا مو

 ل طوارئ 

 ت وا ن ب الد اء والارتدادات والارتفاعات ح ب أنظمة الد اء في الم طقة 

 لا ة مح بإقامة س ن ل عام يا داخل قاعات الم اسدات )قصور الأفراح( 

 لقاعات الم اسدات والاستراحات والشاليهات:(الحد الأدنى لم احة الموقع  1-8 وضح الجدول رقم) 

 

في حالة الم اطق التي لي  لها مخططات معتمدة   جب اتداع الاشتراطات الد د ة لأقرب مد  ة أو قر ة تابعة لها  بما لا  تعارض مع  

 كود الد اء ال عودي

اقع مداني قاعات   قصور الأفراح( الم تق ة من جهة الجوار الملاصق ال  ني )الم اسدات   زم عمل أسوار مصمتة على حدود مو

 مصمتة نافذة( غير الشوارع فيجب أا ت وا الأسوار  علىم  وفي حالة ب اء أسوار أمامية 2,8فقط  و  وا الحد الأدنى لارتفاع ال ور 

اقف ال يارات  وي مح  أا ت وا مداخ ه ومخارجه من  ة مح بإنشاء دور )أدوار( قدو أسفل حدود الدور الأرض ي فقط  ة تخدم لمو

 جميع الشوارع المحيطة  ولا ة مح باستخدامه لنشاطات تجار ة أو ترفيهية أو م تودع
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 لا ةشترط حد أدنى ل م افة الفاص ة بيا المسجد وقاعات الم اسدات )قصور الأفراح( 

 اعة الم اسدات على نف  الاتجاه أو في الاتجاهقصر أفراح(  سواء كانت ق)م اسدات لا ةشترط حد أدنى ل م افة الفاص ة بيا قاعتي  

 المقابل من الطر ق/الشارع

اقف ال يارات لمداني قاعات الم اسدات )قصور الأفراح(    (2-8والشاليهات كما هو موضح في جدول رقم ) والاستراحاتمعدلات مو

 ()الشاليهاتمعدلات موقف ال يارات لمداني قاعات الم اسدات )قصور الأفراح( والاستراحات 

 

 ال وحات اكعلانية: 

ت من وزارة الشئوا الد د ة والقرو ة والأس اا فيما  تع ق بال وحا الصادرةوالدعائية  اكعلانية  زم الم تثمر بتطديق الاشتراطات الف ية ل وحات   

 يا اكنشائية لتح الأعمالسور خارجي  حجب الرؤ ة على  إنشاءالدعائية ل مداني والمحلات التجار ة وكافة أنشطة المشروع و جب على الم تثمر 

 المشهد الحضري 

 سة التح ي ية ل تأثيرات المرور ةالدرا 

 لمممممممممملأفممممممممممراح  إقمممممممممامممممممممممة قصمممممممممممممممممممممر ت الممممممممممممممممممممرور ممممممممممة المممممممممم ممممممممماتممممممممممجممممممممممة عممممممممممن  مممممممممجممممممممممب عممممممممملممممممممممى المممممممممم مممممممممممممممممممممتممممممممممثممممممممممممممممممممر المممممممممقمممممممممميممممممممممام بمممممممممإجممممممممممراء دراسمممممممممممممممممممممة لمممممممممم مممممممممتممممممممممأثمممممممممميمممممممممرا

 وذلر من خلال أحد الم اتب الاستشار ة اله دسية المعتمدة لدى الد د ة.

 الغرامات والجزاءات  

ة ل  تزم الم ممتثمر بإنشمماء وتشممغيل وصمميانة المدنى وفقا ل شممروط والمواصممفات التي تقضمم ي بها كراسممة الشممروط والمواصممفات وال ظم ال ممائدة وفي حا

زراء الصادرة بقرار مج   الو حدوث أ ة مخالفة من الم متثمر فانه سموف   وا م تزما بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات الد د ة 

 هم وتحد ثاتها.6/4/1822بتار    214رقم 

 القيمة المضافة 

تثماري سمممم  تزم الم ممممتثمر ب ممممداد قيمة الضممممر دة المضممممافة ل د د ة مح ممممو ة على الن ممممدة المقررة من إجمالي اك جار ال مممم وي الذي  تم إبرام العقد الا 

ال عود ة  ةع يه و تم تحد د ن مدة القيمة المضافة ح ب الأنظمة والتع يمات المعمول بها في هذا الشأا وتقرره الجهات المختصة في المم  ة العر ي

في سمممممداد اك جار ال ممممم وي ح مممممب   التأخير إجراءاتعلى أا   وا سمممممدادها في وقت سمممممداد اك جار ال ممممم وي وفي حال التأخير في سمممممدادها  تم اتخاذ نف  

 ب ود العقد.

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  21الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 الفنية:الاشتراطات .  9

 ال عودي ودليل اشتراطات الد اء  كود الد اء 

 ل مواصفات القياسية ال عود ةالالتزام بتطديق متط دات كود الد اء  
ً
  .ال عودي  مع ت فيذ جميع الأعمال والتجهيزات والمواد طدقا

الالتزام باعتماد كافة أعمال التصميم واكشراف على الت فيذ لمداني قاعات الم اسدات (قصور الأفراح) الم فص ة من قدل م تب  

لت فيذ بواسطة مقاوليا منه يا ومعتمد ن من الهيئة ال عود ة استشاري منهل لدى وزارة الشنوا الد د ة والقرو ة وكذلر ا

 .ل مقاوليا

 :الالتزام بتطديق الاشتراطات والمتط دات الف ية التالية 

 أعمال مط و ة من الم تثمر  

دء م امير و تر على الطديعة قدل لد بواسطةمراجعة استشاري الد د ة لاستلام الموقع على الطديعة وتحد د حدوده الخارجية  

 في الت فيذ ح ب المخطط المعتمد ألمرفق(.

 تثبيت الدتر الخرسانية ل قطع بموجب المخطط وذلر عن طر ق استشاري الد د ة. 

 الأرض. تبتير قطعة تحمل الم تثمر أتعاب الاستشاري الم تحقة عن  

 د د ة.الرع المحيطة بالقطعة ح ب المواصفات الف ية و إشراف القيام بأعمال تمهيد القطعة وسف تة وإنارة ورصف الشوا 

 ت و ر كامل الموقع. 

كعداد  رالد د ة وذلعلى الم تثمر الذي تتم ترسية العطاء ع يه التعاقد مع م تب استشاري متخصص ومعتمد لدى  

وأ ة مداني أخرى ملحق بها وفق أحدث المعا ير اله دسية واعتمادها من الجهة  لقصر مخططات ه دسية ت فيذ ة لمدنى ا

 .الد د ةالمختصة ب

 التقييد بأنظمة الد اء المعتمدة من حيج الارتفاعات والارتدادات لمثل هذا النشاط. 

 ل شروط والمواصفات القياسية الصادرة من الهيئة الع تصميم تم  
ً
ر ية ال عود ة وت فيذ المنشآت بالمشروع طدقا

مع الأخذ في  العلاقة الجهات ذات  المعتمدة منل مواصفات والمقا ي  وإدارة التشييد والد اء أو المواصفات العالمية 

اكجراءات ال في ة بعم يات اكخلاء الجماعي  واتخاذالاعتدار ع د تخطيط موقع المشروع إجراءات مواجهة ال وارث والأو ئة 

 لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.
ً
 وفقا

باك افة الى التقيد بما صدر من  ومواد الد اء للأفراح كقامة قصر كورة أدناه كحد أدنى التقيد بالاشتراطات الف ية المذ 

 قصور الأفراح.ف ية خاصة ب الد د ة والجهات الح ومية ذات العلاقة من اشتراطات ومعا ير 

والهاتف والصرف الصحي باسم الم تثمر و  تزم الم تثمر  والمياه جب أا ت وا الخدمات الأساسية ل مشروع مثل ال هر اء  

 بالت ازل عنها بعد انتهاء العقد.
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 الاشتراطات المعمار ة  

الأفراح( عن غرف التخز ن والخدمات  وأ ة فراغات أخرى تفصل الصالات )الرجال  الن اء  الطعام( بقاعات الم اسدات )قصور  

 لمتط دات كود الد اء ال عودي للحما ة من الحرائق )
ً
وأا تش ل ) -411SBCبواسطة حوائط وأر يات وأبواب مقاومة للحر ق  وفقا

 .قطاعات حر ق م تق ة

مداخل ل جب تحد د عروض أبواب ا ام اسدات  كملبقاعات ا (الرجال  الن اء  الطعام)ت لا امتداد حوائط الصا ىر مخارج عليتوف 

 
ً
امية من الحرائق ال عودي مب ود الح للالتزام باك افة (SBC-211)ال عوديالواردة ب ود الد اء  للاشتراطاتومخارج الطوارئ وفقا

(411SBC- ) حالة الطوارئ  في استعمالهات بب أ ة إعاقة لدى  داخل الرئي ية بحيج تفتح للخارج  ولا مو جب أا تصمم أبواب ال 

 .التجاري  الاسمم اسدات تتضمن لمداخل الرئي ية لقاعات الا ىو ع لوحة مضاءة أو شعار عل 

شخص   211سيدة وحوض ل ل  75 ( ل ل1)رجالً ومرحاض  75 ( ل ل1) معدل مرحاضبم اسدات لمياه لقاعات الدورات ا ر توفي .  

 ل معد ( ل ل1)ام معدل حمراحات بتسلا ر دورات مياه لي تم توف اكم
ً
ت الواردة لا وحدة إقامة  ت وا من مرحاض وحوض ودش طدقا

 (SBC-211)كود الد اء ال عودي العام  ( من29)بالفصل 

 مةلا ن والصحة وال ملأ متط دات ا 

انتشار ال هب ح ب متط دات ال ود ال عودي للحامية  وم افحةزمة ل وقا ة من الحر ق بتزو د جميع المنشآت بالأنظمة اللا  مالالتزا 

رات   اتحد د جميع سدل الهروب  والم عم (SBC-211)التاسع من كود الد اء ال عودي العام  بوالدا (SBC-411)من الحرائق 

  .ل مواصفات القياسية ال عود ةشتعال ومقاومة للحر ق ومطابقة لالم اللازمة  واستخدام مواد ب اء غير قاب ة للا وال والم حدرات 

افذ عن  لألا تقديعية لجميع الفراغات  و  زم  اءة والتهو ة الطك ا ر توفي .   من م احة أر ية الفراغ الذي  تم إ اءته  % 4م احة ال و

والتهو ة الص اعية  اءة كما  جوز استخدام اك  (SBC-211)ال عودي من كود الد اء  تراطات الداب الثامن عشر وتهو ته مع تطديق اش

  .حال تط دت  روف التشغيل ذلر

بتطديق المتط دات الواردة  مالالتزا( مع 1-5)سدات ح ب الجدول ي قاعات الم افالخارجية زم للحوائط لا ال العزل الصوتي ر توفي .  

  8 . ة الديئةاموح للأرصادصفات الهيئة العامة بموا

  .مطار ومياه الغ يللتصر ف الأ  % 2تز د عن  لا او ف ر صي اتجاه الفالخارجية بميول  والأرصفةأر يات الم اطق الم شوفة  لعم . 

 .أماكنها ىلزات اكسعافات الطدية الأولية مع و ع ال وحات اكرشاد ة التي تدل عتجهي ر توفي . 

 الحدود الم موح بها من الضو اء الخارجية للحقل الحر بالن دة لضو اء المجتمع

 



 
 

 

 

 
 

83من  28الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 الطاقة كفاءة و الاستدامة متط دات 

 والخامات المواد واستخدام المعالجة  المياه استخدام وإعادة والمياه  الطاقة استخدام ترشيد (الاستدامة متط دات تطديق 

 التشغيل  أث اء وكذلر الت فيذ  ثم التصميم  مرح ة من ابتداءً  الجد د المشروع مراحل جميع في  )بالديئة الضارة وغير الم اسدة

 المذكورة الواردة بالاشتراطات الطاقة استخدام لترشيد التصميمية بالاعتدارات الخاصة عشر الثالج الفصل متط دات تحقيق و  زم

 (SBC-211) ال عودي الد اء كود في

-SBC) ال   ية غير ل مداني الطاقة لترشيد ال عودي ال ود في الواردة الحراري  العزل  بأعمال الخاصة المتط دات بتطديق الالتزام 

 (SBC-211)العام ال عودي الد اء كود من ) 721 والفصل (611

 الشامل الوصول  متط دات 

 مالم اسدة لاستخدامه والفراغات والأبعاد الأو اع وتهيئة حركتهم وت هيل تي ير بهدف اكعاقة ذوي  الأشخا  متط دات تحقيق   زم 

اكرشادي وح ب الدليل  الدليل وح ب (SBC-211) العام ال عودي الد اء كود من (11) والداب 1119)طدقا لمتط دات الفصل 

  ل وصول الشامل. مركز الم ر س ماا لأبحاث اكعاقة. اكرشادي

 يالد اء ال عود كود من (1119.9.11.11) بالفصل ورد ما ح ب والاستراحات الم اسدات بقاعات اكرشاد ة ال وحات استخدام   زم 

من  (1113)ورد بالفصل  ما ح ب التجمع وساحات الهروب م الر إلى ل توجيه الخروج كما   زم استخدام علامات (SBC-211)  العام

 (SBC-211)كود الد اء ال عودي 

اقف تخصيص   زم   (5-2) بالجدول  الموضحة والن ب بالأعداد الرئي ية المداخل من بالقرب اكعاقة ذوي  للأشخا  سيارات مو

  التالي
ً
اقف بدليل الموضحة والمواصفات بالأبعاد الالتزام مع العام  ال عودي الد اء ل ود طدقا  عن والصادر المحدث ال يارات مو

 .الوزارة

 واحد  وحوض واحد مرحاض عن  قل لا بما اكعاقة ذوي  الأشخا  لاستخدام الأ دي غ يل وأحواض المراحيض عدد من 55 توفير 

لمتط دات الداب  طدقا اكعاقة ذوي  للأشخا  مياه دورة داخل و قع فقط واحد حوض وجود حالة في إ افي حوض توفير و رورة

 (SBC-211)من كوود الد اء ال عودي (11)

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  24الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

اقف سيارات ذوي اكعاقة  عدد مو

 
 الاشتراطات اكنشائية : 

 التالية ال قاط ومراعاة ال عودي  الد اء كود ومتط دات اشتراطات كافة باتداع والت فيذ لتصميما أث اء الاستشاري    تزم

 قصور  (الم اسدات بقاعات ال ديرة والم احات الواسعة الدحور  ذات الأسقف على الم تخدميا مجموعات تحرك أثر مراعاة 

 .)الأفراح

 قاعات ت تخدم  فيالتي  (SBC-211) ال عودي الد اء كود ح ب الم تظمة وغير التق يد ة غير اكنشائية ل  ظم الزلازل  أحمال مراعاة 

 .اكنشائية غير والع اصر المعدات تثبيت أماا من التأكد  تم كما  )الأفراح قصور ( الم اسدات

 .الم فص ة المعدنية والمداني بالصالات والر اح العر ية الأحمال مقاومة نظم كفاءة من التأكد 

 العالية والمقاومة ال فاءة ذات المعتمدة ل رطو ة العازلة بالمواد ال ديرة الم احات في التمدد فواصل وتغطية ملء من التأكد 

  م ع بما المعدنية والخفيفة للأسقف الحراري  والعزل  الرطو ة عزل  تداخل من التأكد  جب كما المح ية  والرطو ة الحرارة لظروف

 
ً
 .الداخلي الفراغ إلى أو من ت رب أي تماما

 :اشتراطات الأعمال ال هر ائية 

 وأنظمة ال هر ائية والتركيدات والأجهزة الأنظمة كل وصيانة وتشغيل وتركيب وت فيذ تصميم ع د الاشتراطات هذه أح ام تطدق



 
 

 

 

 
 

83من  25الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

اقع الخفيف التيار  ::يما  ل وفق اكصدار هذا نطاق  من والمداني ل مو

 كديرة )الأفراح قصور ( الم اسدات قاعات  خص فيما (SBC-811) ال عودي الد اء كود من(714) رقم الفصل متط دات تطديق   زم  

 الآتي تطديق مع الأفراد من

 بحيج اكنارة في التح م معدات أو مفاتيح وو ع ال هر ائية  التغذ ة دوائر من أكثر أو اث يا عدد على الم اا في اكنارة وحدات تق يم 

  51 من أكثر لوجود المعدة الأماكن في للجمهور  متاحة غير ت وا 
ً
من (714:53)و (9-714:55) رقم الد ود متط دات تطديق مع فردا

(SBC-811)ال عودي الد اء كود من 

 انقطاع حال التغذ ة لتوفير وذلر) ال هر ائية الدطار ات مثل (منمن احتياطي كهر اء مصدر مع الم اا في اللازمة الطوارئ  إنارة وفيرت 

  ال هر اء مصدر
ً
 (SBC-411)الحرائق  من للحما ة ال عودي ال ود من (618.1113.1114) الد ود لمتط دات الأساس ي طدقا

 بقاعات المفتوحة ل م اطق اكنارة تركيدات بخصو  (SBC-811) ال عودي الد اء كود من (711) رقم الفصل متط دات تطديق   زم 

 والاستراحات الم اسدات

 ةشمل بما ال هر ائية  الأعمال في الحر ق من الحما ة وكود ال عودي  ال هر ائي وال ود العام  ال عودي الد اء كود متط دات تطديق. 

  )( 917واكنذار ) ال شف ونظم وال لامة  الأمن متط دات متضم ة( 27/211)فصل  والخارجية الداخ ية  والتركيدات التمد دات 

والتأر ض  ارئ الطو  ونظم تغذ ة الهروب وم ارات وسائل ( وإ اءة811/43 411/514الحر ق )الفصل  من الحما ة ومضخات

  وص ى كما الم اخية  ( ومتط دات الظروف42/811الصواعق )الفصل من والحما ة الص اعية واك اءة ( والقواطع58/811)الفصل

 مطابقة و ماا المخت فة  والشد ات الأنظمة فصل مع  (SBC-611)ال   ية غير ل مداني ال هر ائية الطاقة كفاءة متط دات بتطديق

 .ال عود ة القياسية ل مواصفات المواد جميع

 



 
 

 

 

 
 

83من  26الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 أا أو خاصة مفاتيح أو أدوات طر ق عن إلا فتحها  تم ولا مقف ة التح م ولوحات الرئي ية ال هر اء توزيع لوحات ت وا  بأا الالتزام 

 الخا  حدود الموقع داخل المشروع لتغذ ة المخصصة الخارجية ال هر اء ومحطات وغرف لوحات وت وا  مقف ة  غرف بداخل ت وا 

 .بالمشروع

 قدل من معها التعامل  م ن لا مخصصة غرف أو أماكن في) استخدامها حال (الوقود وخزانات ال هر ائية المولدات بو ع الالتزام 

 sound) الصوت ومخففات الصوتية بالمعالجة بتزو دها الالتزام مع للخطر  تعر هم لتج ب المختصيا غير الأفراد

Attenuators)ال عود ة القياسية المواصفات ح ب الم اسدة الصوت م تو ات لتحقيق اللازمة 

 53)أرقام الد ود و  58 )و 52 و (83 رقم الفصول  متط دات تطديق   زم المي اني ية  ل معدات ال هر ائية المتط دات  خص فيما 

 (SBC-811)من كود الد اء ال عودي l (Annex F51)و الملحق رقم (4.2.1.1 48)و (6.3

 الخدمة مقدم من تن يق شهادة تقد م  جب) الشاليهات (والاستراحات الم تق ة) الأفراح قصور  (الم اسدات قاعات حالة في 

  ال هر ائية
ً
  منها ومن ومتط دات التغذ ة  وإم انية المط و ة ال هر ائية الطاقة ومقدار الخدمة ك صال المتوقع التار   بها موضحا

اقع تحد د  الجهد وأنظمة شد ات بتصميم الالتزام مع العام  والموقع المداني مخططات على المط و ة ال هر اء غرف وم احات مو

 من مخت ف توزيع جهد توفير تط ب إذا إلا هرتز 61والتردد  811/231 أطوار 3 التوزيع جهد أساس على التوزيع ولوحات الم خفض

  ذلر   وا  أا على ال هر ائية الخدمة مقدم قدل
ً
 ..الم ت دات المقدمة في واضحا

 الصحية:شتراطات الأعمال ا 

  (112.3) رقم الفقرة على  قتصر ولا ةشمل بحيج (SBC-711) ال عودي الصحي ال ود متط دات تطديق 
ً
الصيانة   متط دات متضم ا

والد د رقم (2912.1)جدول  (29)بما فيه الفصل (SBC-211)العام ال عودي الد اء كود و (719.1)و  (813.1)والجداول 

(617) 
ً
وخاصة الفقرة رقم (SBC-712) في الخا  الصحي الصرف ومتط دات ال اخ ة  المياه إمدادات نظام متط دات متضم ا

(412)  
ً
 فقط الم  ية حدود داخل الصحي الصرف خزانات بإنشاء والالتزام الصحي الصرف خزانات متط دات متضم ا

 وزارة من الصادرة الديئية اله دسة دليل في الواردة المي اني ية الاشتراطات بتطديق الالتزام  تم الشرب لمياه خزانات وجود حالة في 

 .والقرو ة الد د ة الشنوا

 الاشتراطات المي اني ية 

 المي اني ية بالأعمال الخاصة والتركيدات والأجهزة  الأنظمة  كل وصيانة وتشغيل  وتركيب  وت فيذ  تصميم  ع د الاشتراطات هذه أح ام تطدق

 :الآتي وفق اكصدار هذا نطاق  من المحددة والمنشآت ل مداني



 
 

 

 

 
 

83من  27الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 ول مواصفات القياسية ال عودي الد اء كود لمتط دات مطابقة المي اني ية للأنظمة الف ية المواصفات جميع ت وا  بأا الالتزام 

الأعمال  جميع والديئية في الم اخية الظروف ( ومراعاةSASO )والجودة والمقا ي  ل مواصفات ال عود ة الهيئة“ من المجازة

 (SBC-611)ال   ية  غير بالمداني الطاقة كفاءة ومتط دات (SBC-611)من  (1-11) بالجدول  والاسترشاد

 ال افية بالمقاومة ومعتمد منهل استشاري  واعتماد م نولية تحت المي اني ية ل معدات والقواعد الأر يات وت فيذ بتصميم الالتزام 

 وعمل التحميل قوى وحالات تحد د و جب الم لحة  الخرسانة من ت وا  أا و وص ى ع يها المثبتة المعدات وقوى  أوزاا لتحمل

 .الم تجة الجهة شهادات أو كتالوجات ح ب معدة ل ل اللازمة الاهتزازات عوازل 

 



 
 

 

 

 
 

83من  23الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 الم تخدمة ل مواد الف ية والمواصفات التفصي ية التصميم مخططات على المقدمة المي اني ية الم ت دات تحتوي  بأا الالتزام 

 .المدني الدفاع العامة المد ر ة قدل من ومنهل معتمد ه دس ي م تب من معتمدة وت وا 

 الهواء وت ييف التهو ة اشتراطات 

 813.3.1.1جدول  8 -فصل( ل تهو ة الأدنى الحد على  قتصر ولا ةشمل وذلر(SBC-511) ال عودي المي اني ا كود متط دات تطديق 

   (112.3)والفقرة رقم  (
ً
 (SBC-211)العام ال عودي الد اء كود من (24)والفصل الصيانة  متط دات متضم ا

 طرد ص اد ق أو الري  لأغراض واستخدامها kw351 عن بها التبر د حمولة تز د التي الجد دة المداني في الت ثيف مياه بتجميع  وص ى 

 .المراحيض

 الحر ق من والحما ة الوقا ة أعمال اشتراطات 

الحرائق  من للحما ة ال عودي ال ود من التاسع ل فصل طدقا فعاليتها و ماا الحر ق م افحة أنظمة وم ت زمات متط دات تطديق 

(SBC-411) العام ال عودي بال ود الموضحة بالفراغات الخطورة درجة ح ب –(SBC-211) على اا ت وا م ئولية التركيب 

 .المدني ل دفاع العامة المد ر ة من معتمدة منس ات أو شركات بواسطة وت فذ المالر  على والصيانة

 مجال المدني في ل دفاع العامة المد ر ة لدى معتمد ه دس ي م تب بواسطة الحر ق من والحما ة الوقا ة أنظمة بتصميم الالتزام 

 .الحر ق من والحما ة الوقا ة

  الأخرى  الأدوار إلى الدخاا انتشار لم ع فواصل عمل   زم )أكثر أو دور ن (الأدوار متعددة قاعات وجود حالة في 
ً
 كود لمتط دات طدقا

  الدخاا لسحب م ظومة توفير أو (SBC-211)ال عودي الد اء
ً
 (513.4)الد د  (SBC-511)ال عودي الد اء ل ود طدقا

 مواصفات المواد و جودة الت فيذ 

من الاستخدامات ( A( ل فئة( 211SBC-للحر ق كما وردت ب ود الد اء ال عودي العام (مراعاة متط دات مقاومة المواد والع اصر  

 .بمداني قاعات الم اسدات والاستراحات

 ل ترخيص والمخططات المعتمدة وتقر ر  
ً
اعتماد جميع أعامل اكشراف على ت فيذ المداني الجد دة (الوارد ذكرها في هذا اكصدار) طدقا

وعمل اختدارات  دط الجودة من قدل م اتب استشار ة  واكنشاءات الأساساتال ت فيذ مربة  متضم ة أعتج أت واختدارات ال

 .منه ة لدى وزارة الشنوا الد د ة والقرو ة

افقبالطرق  اك رار عدم    ءالش ي  وإرجاع المجاور ن  م ارات الدراجات الهوائية) أو المشاة(ممرات  بالموقع المحيطةوالديئة  والمر

 .الأعمالكافة  على اله دس ي اكشراف  رورةأص ه حال حدوث أي ت فيات وس د جوانب الحفر وتأمينها  مع  إلى

اا م  و وال لالم  ال قالاتما  ضمن عدم حدوث إصابات مثل: توفري بال الت فيذ مجميع أع يف المه يةمة لا تطديق أس  ال  

اقية والأحذ ةمة مثل: الخوذات لا التقيد بوسائل ال   .الو

 

 



 
 

 

 

 
 

83من  29الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 . المرفقــــات 11
 : (7/ 6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج نموذج 1111

 .المحترم                               : سعادة رئيس بلدية

 ةمدين فيقصر أفراح  لإنشاء وتشغيلرغبتكم بتأجير موقع هـ   المتضمن  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 المنافسة. خلال من استثماره بغرض...... 

وحيث تم شــراانا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجل الإيصــال المرفع صــورتك وا لعنا عطى  افة اةشــترا ات ا خاصــة    ه 

 المنافسة، كما تم معاينة العقار عطى الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

غير شمممامل  ممممر دة القيمة )ريال(    (                        ) ةســــت اار العقار الموعــــأ أعلاه بأجرة ســــنوية قدرهانتقدم لســــعادتكم بعر ــــنا 

( %25كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بعد توقيع جميع صـــفحا  ا من قبلنا و ـــمان بنعن بقيمة ة تقل عن  ) وتادون برفقك المضمممافة

 .بة في كراسة الشروط والمواصفاتمن العطاء السنوي  و افة المستندات المطلو 

  اسم الشركة

  رقم السجل التااري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص. ب

 العنوان: .........................................................................................................

 التاري                     الختم الرسمي                        التوقيع



 
 

 

 

 
 

83من  81الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 المخطط العام للموقع 
 

 
 

 )الرسم ال روكي ل موقع(

 



 
 

 

 

 
 

83من  81الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 (6/3 )نموذجنموذج محضر ت  يم عقار ل م تثمر  

 

 

 إقرار من الم تثمر

  :يقر المستثمر بما يطي

 .والمواصفات ومرفقا  ا وأنك ملتزم بما جاء   اا لع عطى كراسة الشروط  .1

 السائدة للسوق العقاري. لأسعاروفقا قصر الأفراح . يحع للبلدية تقدير قيمة العائد اةستثماري ل2

 :ا لع عطى جميع النظم السعودية المعمول   ا ذات الصلة بمو وع المزايدة وعطى وجك خاص .8

 هـ29/16/1441بتاريخ  41152ادرة بموجل الأمر السامن الكريم رقم ةئحة التصرف بالعقارات البلدية الص

  .نافية للجهالة معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 الختم                    التوقيع  .8

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  هـ14/        /           خ:  التاري

  العقار رقم:

  بلدية

 تاريخك: رقم عقد التأجير:

  اسم المستثمر:

ـــــرار  إقـ

 ........................................ عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجل ه ا المحضر العقار الم  ورة بياناتك 

ـــــــــــــــــــــــــــ ةســــــــــــــتخــدامــك في إقــامــة و دارة وتشــــــــــــــغيــل  14بتـاريخ       /      /       ـــر أفراحهـ ــ ــ ــ ــ بموجــل عقــد الإياــار الم رم مع بلــديــة  قصـــ

 وبأنني قبلتك 
ً
 حالتك في تاريخ استلامك. عطى............................. وقد قمت بمعاينتك معاينك تامة نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تاهيزات أخري(

 وعليك أوقع

 .................   ا ختم ..................................التوقيع ...................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 صورة لملف العقار



 
 

 

 

 
 

83من  82الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 عقد استثمار عقار ب دي

 .........................: اسم المشروع

 ...........................: رقم العقد

 ،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،: توقيع العقد تار  

ويشار إليك فيما بعد بـ ((، عطى إبرام عقد اةستثمار ه االتاريخ الميلادي(، الموافع )التاريخ الهجري بعون اللك وتوفيقك، تم اةتفاق في ه ا اليوم )

 :بين  لٍ من )"العقد"

مثلها في التوقيع عطى ه ا العقد )اةسم العامل لممثل الأمانة/البلدية ( ، )، وعنوان ا الو ني الموعأ أدناه، ويالبلدية المالكة للعقار .1

 ."أو الطرف الأول البلدية بصفتك).....................(، والمشار إلي ا فيما بعد بـ "

  العنوان

  الهاتف

  الفاكس

  الصندوق ال ريدي

  المدينة

  الرمز ال ريدي

  ال ريد الإلكترونن 

رقم   )/ الهوية الو نية711سجل التااري/الرقم الموحد (، )فرد" -قطاع حعومن -العامل للمستثمر "قطاع خاص اةسم  .2

هـ، وعنوان ا الو ني الموعأ أدناه، ويمثلها في العقد )الممثل النظامن للمنشأة(، بموجل هوية رقم 14اريخ.. ..../ ــــــــــــــــ.......(وت............)....

 ."والمشار إليك فيما بعد بـ "المستثمر أو الطرف الثانن .......، بصفتك..............   ....................

  العنوان المختصر

  رقم المبنى

  اسم الشارع

  الحي

  المدينة

  الرمز ال ريدي

  الرقم الفرعي

  الهاتف

  الفاكس

  ال ريد الإلكترونن

 ."بعد بـ "الطرفان" أو "الطرفينويشار إلي ما ماتمعين فيما 
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 التمهيد

 .لما  ان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموعأ وصفك وبياناتك في ه ا العقد والكراسة

عر ك بولما  ان المستثمر قد ا لع عطى المستندات المبينة في ه ا العقد، وعاين العقار محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر، وتقدم 

 )امسعليك في البند )ا خبموجل عطائك رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين في مستندات العقد، للقيام باستثمار العقار المنصوص 

 خضوع العقد للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجل الأمر السامن
ً
 ومدر ا

ً
بتاريخ   (41152)رقم  ولما  ان المستثمر مطلعا

 .هـ وتعليما  ا التنفي ية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والأحعام المنصوصة علي ا في ه ا العقد1441/16/29

ة يسولما  ان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول ةستثمار العقار  بقا للكراسة وسائر وثائع العقد بموجل إشعار التر 

وتاريخ  (.............) بناء عطى الإجراءات المنت ية بقرار  جنة اةستثمار رقم (وتاريخ.. ../ .........../ .............برقم )..الصادر من الطرف الأول 

 لما ورد في الكراسة، ).....................(
ً
معت رة وحيث أقر الطرفان بأهليت ما ال القاض ي بقبول الطلل المقدم من المستثمر ةستثمار ذلك العقار وفقا

 ونظاما فقد اتفقا عطى الآتن
ً
 شرعا

 الد د الأول: ح م التمهيد

 لأحعامك
ً
 ة يتازأ من العقد ومكملا ومتمّما

ً
 يعت ر التمهيد السابع، جزءا

 الد د الثاني: التعر فات

 :يما يط -ما لم يقتض ي السياق خلاف ذلك -تعني المصطلحات التالية في العقد

 .توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلالك   دف المحافظة عليك وتطويرهالاستثمار: 

من العقد، وأي  الرابع((الأرض أو البناء العائد ملكيت ا للطرف الأول والموعحة بيانا  ا وموقعها وحدودها ومساحت ا ومعونا  ا في البند  :العقار

 مبانٍ مضافة خلال مدة العقد

 من العقد )الخام (النشاط المراد إقامتك واستثماره عطى العقار، والمحدد في البند  :المشروع

 للتشغيل :ت فيذ المشروع
ً
 .القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذلك وفع الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث يعون المشروع جاهزا

مشروع وتنفي ه، أو لها حع الرقابة عليك من الناحية النظامية والفنية والبيئية أو التي تقدم  جهات التي لها علاقة بالا :الجهات ذات العلاقة

 ا خدمات الأساسية للمشروع

 ة يتازأ من العقد :ال راسة
ً
 كراسة الشروط والمواصفات ا خاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءا

منح للمستثمر لغرض تاهيز و نشاء فترة زمنية محددة في الكراسة، غير مد  فترة التجهيز واكنشاء
ُ
فوعة، تحتسل من مدة العقد الأصلية، وت

 المشروع

 الد د الثالج: م ت دات العقد

 ملاحظة: تقوم البلدية بإ افة المستندات المرفقة مع العقد حسل ا حاجة، وتعديل الأولوية للمستندات الموعحة باللون الأحمر بما يتوافع

 اصفاتكمع أهداف المشروع ونوعك ومو 

 يتألف ه ا العقد من المستندات الآتية .1

 .)وثيقة العقد الأساسية )العقد .أ

 .الكراسة - .ب
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 محضر ت  يم العقار  .ت

 .وجميع مرفقاتك).....................( ، بتاريخ )...................(العطاء رقم  .ث

 )...................( بتاريخ إشعار الترسية رقم ).................(، .ج

 عطى اعتبارها من  م .ح
ً
 نالمراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها، والتي يتفع الطرفان كتابة

 مستندات العقد

 الضماا الد  ي  .خ

 إا وجدت  -أي م ت دات أخرى  تفق ع يها الطرفاا كتابة أنها من م ت دات العقد .د

ل ه ه المستندات و  -. 2
ّ
شع

ُ
عدُّ  ل واحدة من ا جزءًا ة يتازأ من العقد، وأي إخلال   ا يعد إخلاة بالعقدت

ُ
 حدة متعاملة وت

 1في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة في الفقرة ) .3
ً
( من ه ا البند، فإن المستند المتقدم يسود عطى المستند ال ي يليك وفقا

 .للترتيل الوارد في ا

ارض بين أحعام ونصوص ه ا العقد وبين أحعام ةئحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها  والقرارات الوزارية في حال وجود تع.8

  الصادرة بشأن ذلك تعون أحعام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية هي الواجل تطبيقها

 الد د الرابع: وصف العقار

 :ر العقار الموعحة بياناتك وموقعك وحدوده ومساحتك  التالييستثمر المستثم  .1

 موقع العقـــار

  :المنطقة

 :الحي :المدينة/المحافظة/المركز

  :الشارع

 :رقم العقار :رقم المخطط

 حدود العقار

 بطول  شماة

 بطول  جنوبا 

 بطول  شرقا 

 بطول  غربا 

   نوع العقار

   مساحة الأرض

   المباننمساحة 

   عدد الأدوار

   نوع البناء

   نوع النشاط

   إحداثيات الموقع



 
 

 

 

 
 

83من  85الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

  (Yالإحداثن الصادي )  (Xالإحداثن السيني )

 ة يتازأ من الوصف ومكمل لك .2
ً
 .تعد البيانات المضافة في وصف العقار والموعحة في مستندات العقد جزءا

 الد د الخام : الغرض من العقد

، وة ياوز استخدام العقار )العقد، قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفي  مشروع )ذكر المشروع المحدد للعقد كما تم ذكره بالكراسةالغرض من ه ا 

 لأحعام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والق
ً
لوزارية ارارات لغير ه ا الغرض، إة بعد ا حصول عطى الموافقة ا خطية المسبقة من الطرف الأول، وفقا

 الصادرة بشأن ذلك

 الد د ال ادس: مدة العقد

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل الفقرتين الثانية والثالثة بحسل ما جاء في الكراسة

 مدة العقد ) .1
ً
 وكتابة

ً
(، تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجل محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة المدة رقما

أن يتم التسليم خلال مدة ة تزيد عن )شهر واحد( من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من 

 الطرف الأول عطى عنوانك المنصوص عليك في صدر ه ا العقد أو أي وسيلة نظامية أخرى، وتحتسل مدة العقد من تاريخ ه ا الإشعار

وص علي ا في ه ا البند فترة التاهيز والإنشاء الم  ورة في الكراسة والمقدرة ) % ( من مدة العقد، وهي فترة تشمل مدة العقد المنص .2

 زمنية غير مدفوعة الأجرة

 عطى الأقل  .3
ً
في حال رغل المستثمر بتمديد مدة العقد فعليك التقدم بطلل للأمانة/ البلدية ب لك قبل انت اء مدة العقد بتسعين يوما

 وفع ما نصت عليك ةئحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة ب لك للنظر فيك

 الد د ال ابع: قيمة العقد وآلية الدفع

تقوم و ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحسل ما جاء في الكراسة من فترة التاهيز والإنشاء ونسبة العائد اةستثماري، 

ية ل/البلدية السماح للمستثمر بتازئة قيمة العقد وآللأمانةك لك باختيار أحد أنواع فترات سداد الأجرة بحسل نوع المشروع والكراسة، ويحع 

-نشاءالدفع وفع الأنظمة والتعليمات عطى أن يعون ذلك من خلال دفعات بداية  ل سنة إيااريك عطى أن تبدأ فترة السماح المتعلقة بالتاهيز والإ

 ].عند الدفعة الثانية -إن وجدت

 ن دة العائد الاستثماري  مد غ الأجرة ال  و ة تار   الدفعة رقم الدفعة

    

    

 .المستثمر بسداد  ريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفع الأنظمة والتعليمات المتعلقة   ايلتزم  .1

لعقد ا إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة لك للتاهيز والإنشاء المنصوص علي ا في الكراسة، فيتحمل سداد مبلغ .2

 .مسؤولية قانونية أو مالية عطى الطرف الأول ناتاة عن ذلك، وة يتم تعويض المستثمر عما أنشأه وجهزه في العقارعن تلك الفترة، دون أدنى 

 ميلاديا يبدأ احتسا  ا من تاريخ بدء مدة العقد المنصوص علي ا في  )12(في تطبيع أحعام ه ا البند، يعد مقدار السنة التعاقدية  .3
ً
ر شهرا

َ
اثنا عَش

 .)السادس(البند 

 الد د الثامن: التزامات الم تثمر

 ]لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود التزامات المستثمر الملونة بالأخضر بما يتوافع مع  بيعة المشروعم



 
 

 

 

 
 

83من  86الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 :يلتزم المستثمر بموجل ه ا العقد بما يطي

 تنفي  المشروعا حصول عطى التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن ا جهات ذات العلاقة قبل البدء في  .1

 .تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة  حماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسل تعليمات ا جهات ذات العلاقة .2

 للكراسة  .3
ً
 .والمخططات المرفقة    ا العقدنفي  وتشغيل العقار والمشروع وفقا

 شراف عطى تنفي  المشروعا حصول عطى موافقة الطرف الأول عطى اسم ا جهة اةستشارية المعلفة بالإ  .8

أخ  الموافقة ا خطية من الطرف الأول قبل عمل أي إ افة أو تعديل في العقار أو المشروع  لم  يرد في الكراسة يراه المستثمر  روريا  .5

 ..ويعود تقدير الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول 

المتعلقة  -ة ا حصر-ذلك العقار أو المشروع، ويشمل ذلك  سداد أي رسوم أو  رائل أو أي مقابل مالي يُفرض من قبل الدولة عطى .6

من ا بإنشاء وتشغيل المشروع، وتحمل تعاليف إيصال واست لاك ا خدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي 

 من المستثمر إلى الطرف الأول بنقل الفواتير ا خاصة بإ
ً
 ثمريصال ا خدمات للمشروع باسم المستوغير ذلك، ويعد ه ا العقد تفويضا

 للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول أو ا جهات ذات العلاقة .7
ً
 .تشغيل وصيانة العقار والمشروع بشعل دوري وفقا

 .إزالة أي مخالفة لأحعام العقد والكراسة والرخصة، وتعديل الو ع بما يتلاءم مع التزاماتك التعاقدية .4

  خطا أو تقصير أو عدم مخالفة  .9
ً
الأنظمة والتعليمات المعمول   ا في المملكة، وتحمل المسؤولية أمام أي  رف يلحقك  رر نتياة

 غيره، وك لك  افة التعويضات والمطالبات وأي تعاليف أخرى ناتاة عن ه ا العقد

 للكراسة- مان ما يظهر في المبانن والمنشآت التي أنشأها  .11
ً
لو ئن، إذا ما نشأ ه ا الت دم عن عيل في التنفي ، و من   دم كطي أو جز  -وفقا

 لم يؤد ذلك إلى   ديد متانة المبنى وسلامتك

 الد د التاسع: المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار

رف ها المستثمر عطى العقار إلى الط( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشآت والتاهيزات الأساسية والثابتة التي يقيم6بما ة يخل بما ورد في الفقرة )

دون أي تعويض عن ا، ويسلمها المستثمر للطرف الأول بحالة جيدة وصا حة للاستعمال، ويتم استلام  -إن وجدت-الأول بعد انت اء مدة العقد وتمديداتك 

 الموقع بموجل محضر استلام موقع من الطرفين يُ كر فيك  افة محتويات العقار

 رقابة على ت فيذ العقدالد د العاشر: ال

 ةختصاصا  ا–للأمانة/البلدية وا جهات ذات العلاقة 
ً
 .ا حع في الرقابة عطى العقار أو المشروع في أي وقت خلال مدة العقد -وفقا

 الد د الحادي عشر: التعاقد من الداطن والت ازل عن العقد

 لغير، أو التنازل عن العقد إة بعد ا حصول عطى موافقة خطية من الطرف الأول ة يحع للمستثمر تأجير العقار من البا ن لعامل أو أي جزء منك ل .1

م افي ا حاةت التي يوافع في ا الطرف الأول للمستثمر عطى التأجير من البا ن، يعون المستثمر مسؤوة بالتضامن مع المستأجر من البا ن أم .2

 في ه ا العقد الطرف الأول عن  امل مبلغ العقد واةلتزامات المنصوص علي ا

 الد د الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود فسخ أو انت اء مدة العقد بما يتوافع مع  بيعة المشروع

 ] التاليةفي أي من ا حاةت  -مع بقاء حقك في الرجوع عطى المستثمر فيما  حقك من  رر -أوة: يحع للطرف الأول فسخ ه ا العقد 
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

ت معت رة اإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة لك للتاهيز والإنشاء، مالم يتقدم المستثمر للأمانة/البلدية بم رر  .1

ةلتزام الأجر، وفي حال عدم امرفع   ا جدول زمني لإن اء إنشاء المشروع وتوافع عليك الأمانة/البلدية، وعطى أن تعون تلك الفترة ا جديدة مدفوعة 

   ا من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة/البلدية بما ة يخل بما ورد في البند السابع من العقد

 من تاريخ إن ار الطرف الأول لك ب لك .2
ً
 إذا أخل المستثمر بأي من بنود ه ا العقد أو بالكراسة ولم يصحأ ذلك خلال خمسة عشر يوما

را ات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنود ه ا العقد أو بالكراسة المتعلقة   ا، ولم يصحأ ذلك خلال ثلاثة أيام من في  اشت .3

 .تاريخ إن ار الطرف الأول لك ب لك

 من بداي .8
ً
 تزيد عن ثلاثين يوما

ً
 .ة  ل سنة إيااريكإذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفع ما جاء في البند "السابع" مدة

 من وفاتك بطلل خطن للأمانة/البلدية بطلل اةستمرار  .5
ً
بتنفي  العقد  وفاة المستثمر وعدم تقدم  امل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعيني يوما

 .واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة ب لك

ء، أو صدر أمر بو عك تحت إذا أفلس المستثمر، أو  لل إشهار إفلاسك، أو ثبت إعساره أو جرى حل  .6
ً
 أو قضا

ً
 أو نظاما

ً
الشركة أو تصفيت ا اتفاقا

 .ا حراسة، أو تعيين حارس قضائن عطى موجوداتك

 إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفسك أو بوسا ة غيره بطريع مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفين ا جهات ا خا عة لأحعام اللائحة أو .7

ا من ذلك أثناء تنفي  العقدحصل عطى العقد عن  ري  ع الرشوة أو الغش أو التحايل أو التزوير أو التلاعل أو مارس أيًّ

 من عدمك إلى المحكمة الإدارية المختصة -إن وجد-إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذلك، وفي ه ه ا حالة يعود تقدير التعويض  .4

 مستثمر الطرف الأول الضمانات المتعلقة بتنفي  المشروع وفع ما جاء في الكراسة:عند فسخ ه ا العقد أو انت اء مدتك يسلم ال ثانيا

 وتسليمك للطرف الأول بموجل محضر تسليم متضمن  افة الموجودات والتاهيثالثا :
ً
ات، ز عطى المستثمر عند فسخ أو انت اء مدة العقد إخلاء العقار فورا

 افة الإجراءات النظامية، عطى أن تعون أجرة  ل يوم تأخير منك في تسليم العقار بأجرة يومية مماثلة  وفي حال عدم قيامك ب لك فيحع للطرف الأول اتخاذ

 .للأجرة اليومية له ا العقد، من غري إخلال بحع الطرف الأول بمطالبة المستثمر ما زاد عطى ذلك وفع الأنظمة والتعليمات ذات الصلة

العقد ويعود تقدير الموافقة عطى ذلك من عدمك للأمانة/ البلدية، عطى أنك في حال الموافقة ينتهي العقد بتسليم للمستثمر  لل إلغاء عقده خلال مدة  رابعا

 المستثمر للعقار بموجل محضر تسليم متضمن  افة الموجودات والتاهيزات موقع من الطرفين

 الد د الثالج عشر: تعد لات العقد

 .الطرفين كتابة عطى ذلك التعديل ة ياوز تعديل نصوص ه ا العقد إة باتفاق

 الد د الرابع عشر: ال ظام الواجب التطديق

لبلدية قارات ايخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة، وهي ا حاكمة عطى ما جاء في ه ا العقد، ة سيما ةئحة التصرف بالع 

والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك وهي ا حاكمة عطى ما جاء  هـ والتعليمات التنفي ية لها 1441/6/29يخ (وتار 41152الصادرة بالأمر السامن الكريم رقم )

 .في ه ا العقد، وياري تفسيرها وتنفي ها والفصل فيما ينشأ عن ا من دعاوى أو مطالبات بموجب ا

 الد د الخام  عشر: اكخطارات والمراسلات

 لآثاره خطارات والمراسلات بين تتم الإ  .1
ً
 منتاا

ً
الطرفين عن  ريع العناوين الموعحة أمام  ل  رف بصدر العقد؛ ويعون الإبلاغ عن  ريقها صحيحا

 النظامية من تاريخ اةستلام، أو من تاريخ رفض المستثمر استلامك بموجل محضر موقع من الطرف الأول 

لطرف الأول ب لك قبل )سبعة أيام(من تاريخ تغيير العنوان، فإن لم يتم الإبلاغ إذا تغير عنوان الطرف الثانن المحدد في العقد، فيال عليك تبليغ ا .2

 لآثارها النظامية
ً
 للطرف الأول منتاا

ً
عد الإبلاغ عطى العناوين المسجلة في ه ا العقد أو المبلغ رسميا  .فيُّ

 الد د ال ادس عشر: الخلاف بني الطرفيا



 
 

 

 

 
 

83من  83الصفحة  قصور أفراحكراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا الد د ة والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممدممممممممممممممم مممممممممممممممد مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممتمممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممقبممممممممممممم مممممممممممممد مممممممممممممة 
 

 .يك في أي نزاع ينشأ بني الطرفين بشأن ه ا العقد وتنفي هالمحكمة الإدارية هي ا جهة المختصة بالفصل ف

 الد د ال ابع عشر: نسخ العقد

 لما تقدم فقد جرى التوقيع عليك 
ً
ي فحرر ه ا العقد من نسختين أصليتني باللغة العربية، واستلم  ل  رف نسخة منك للعمل بموجب ا، وتوثيقا

 اليوم والسنة المبينين في مقدمتك

 الطرف الثانن                                                      الطرف الأول               

 اةسم                                                                                اةسم

 الصفة                                                                             الصفة

 التوقيع                                                                              التوقيع

 


